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Wohnen in traumhafter Aussichtslage —
Grofiziigiges Anwesen mit Pool, Sauna und
Potenzial fiir zwei Wohneinheiten
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Wohnen mit Weitblick — Aullergewohnliche
Liegenschaft in traumhafter Aussichtslage
von Aschach an der Steyr

In einer der begehrtesten und ruhigsten Wohnlagen von Aschach an der Steyr, unmittelbar
an der Grenze zu Saal}, prasentiert sich diese auBBergewohnliche Liegenschaft als wahres
Refugium fiir Menschen, die Wert auf Privatsphére, GroBziigigkeit und eine
unvergleichliche Naturlage legen.

Eingebettet in eine malerische Umgebung aus weitldufigen Wiesen, altem Baumbestand und
einer beeindruckenden Fernsicht er6ffnet dieses Anwesen eine Wohnqualitit, die nur selten
am Markt zu finden ist. Hier genie3en Sie jeden Tag das Gefiihl von Freiheit, Ruhe und
Naturverbundenheit — und das in einer Lage, die gleichzeitig eine gute Anbindung an die
Infrastruktur der Region bietet.

Das im Jahr 1970 errichtete Wohnhaus wurde mit groBer Sorgfalt und unter Verwendung
hochwertiger Materialien erbaut. Bereits beim ersten Eindruck wird deutlich, dass bei der
Errichtung besonderer Wert auf Qualitdt, Bestdndigkeit und solide Handwerkskunst gelegt
wurde. Die ausgezeichnete Bausubstanz bildet heute die ideale Grundlage fiir individuelle
Modernisierungsmafinahmen und die Verwirklichung personlicher Wohntraume.

Mit einer Wohnfldache von rund 270 m?, verteilt auf drei Ebenen, bietet das Haus ein
aullergewohnlich groBziigiges Raumangebot. Die durchdachte Architektur ermoglicht
verschiedenste Nutzungskonzepte und macht die Immobilie sowohl fiir Familien als auch fiir
mehrere Generationen unter einem Dach duf8erst attraktiv.

Dank der vorhandenen Raumstruktur eignet sich das Haus hervorragend als groBziigiges
Einfamilienhaus, als Mehrgenerationenhaus oder als Zweifamilienhaus. Ebenso besteht die
Moglichkeit, eine separate Einliegerwohnung zu schaffen und damit zusétzlichen
Wohnraum oder eine interessante Vermietungsoption zu realisieren.

Im Inneren erwartet Sie ein Wohnkonzept mit viel Platz fiir individuelle Gestaltungsideen.
Zwei voll ausgestattete Kiichen, drei Badezimmer sowie zahlreiche Wohn- und Schlafrdume
bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und ein hohes MaB3 an Flexibilitdt. Die
grofziigigen Fensterfliachen lassen viel Tageslicht in die Ré&ume und schaffen eine
angenehme Wohnatmosphire.

Besonders charaktervoll sind die zahlreichen hochwertigen Ausstattungsdetails aus der
Bauzeit. Edle Holzarbeiten, hochwertige Materialien und liebevoll erhaltene Elemente
verlethen dem Haus seinen unverwechselbaren Charme. Gleichzeitig erdffnet die solide
Basis die Mdoglichkeit, moderne Wohnkonzepte harmonisch mit dem bestehenden Charakter
des Hauses zu verbinden.
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Ein absolutes Highlight dieser Liegenschaft ist zweifellos der AuB3enbereich. Von den
groBziigigen Balkonen auf Erd- und Obergeschoss genie3en Sie einen atemberaubenden
Ausblick iiber die umliegende Landschaft. Der Blick schweift iiber saftig grilne Wiesen,
beeindruckende Baumlandschaften und die sanften Hiigel der Region bis hin zur
eindrucksvollen Bergkulisse am Horizont.

Zu jeder Tageszeit bietet sich hier ein anderes Naturschauspiel. Wahrend die Morgensonne
die Landschaft in warmes Licht taucht, sorgen spektakuldre Sonnenuntergéinge am Abend
fiir eine einzigartige Atmosphire. Diese unverbaubare Aussicht stellt einen Wohnwert dar,
der auch langfristig kaum zu ersetzen ist.

Der liebevoll angelegte AuBlenbereich bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Der Pool lddt an warmen Sommertagen zum Entspannen ein und wird
schnell zum Mittelpunkt des Familienlebens. Die grofziigige Terrasse bietet ausreichend
Platz fiir gemiitliche Friihstiicke im Freien, gesellige Grillabende oder entspannte Stunden
mit Freunden und Familie.

Ein weiteres Highlight befindet sich im freigelegten Kellergeschoss. Hier wurde eine
hochwertige Steinterrasse mit massivem Stein-Grillplatz geschaffen. Dieser besondere
Bereich verbindet rustikale Eleganz mit gemiitlichem Ambiente und bietet den perfekten
Rahmen fiir unvergessliche Stunden im Freien.

Auch Wellnessliebhaber kommen voll auf ihre Kosten. Die hauseigene Sauna ermdglicht
entspannende Auszeiten nach einem langen Arbeitstag und schafft einen privaten
Riickzugsort fiir Erholung und Regeneration.

Stelzhamerstr.1a/4| 4400 Steyr,
Mail: waldbrunner@vilicusreal.at

T:+43 699/11 729275



mailto:waldbrunner@vilicusreal.at

oo|Vilicus
OO} Real GmbH

Immobilienvermittiung
Hausverwaltung

Das groBziigige Grundstiick mit einer Fliche von rund 1.185 m? bietet viel Platz fiir
Gartenliebhaber, Familien mit Kindern oder all jene, die die Vorziige eines weitlaufigen
Grundstiicks zu schitzen wissen. Ob liebevoll gestalteter Garten, Spielbereich fiir Kinder
oder individuelle Gestaltungsideen — hier stehen Thnen zahlreiche Moglichkeiten offen.

Abgerundet wird das attraktive Gesamtangebot durch hervorragende Parkmdglichkeiten.
Zwei Garagen sowie ein zusitzlicher Carport bieten ausreichend Platz fiir mehrere
Fahrzeuge und sorgen fiir zusitzlichen Komfort im Alltag.

Diese besondere Immobilie vereint eine auBergewohnliche Aussichtslage, groBziigige
Wohnflichen, eine hochwertige Bausubstanz und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten zu
einem Gesamtpaket mit Seltenheitswert. Sie bietet die ideale Grundlage fiir Kéufer, die ein
Haus mit Charakter suchen und dieses nach ihren eigenen Vorstellungen modernisieren und
weiterentwickeln mochten.

Ein Zuhause fiir Menschen, die das Besondere suchen — mit viel Raum zum Leben, einer
traumhaften Aussicht und einem Wohngefiihl, dass jeden Tag aufs Neue begeistert.
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Lagebeschreibung

Aschach an der Steyr zihlt zu den besonders gefragten Wohnlagen der Region und
begeistert durch seine einzigartige Verbindung aus Natur, Ruhe und Nihe zur Stadt. Die
unmittelbare Lage an der Grenze zu Saal3, vereint das Beste aus zwei Welten: eine idyllische
Umgebung mit hohem Erholungswert sowie eine gute Erreichbarkeit sdmtlicher
Einrichtungen des téglichen Bedarfs.

Die Umgebung ist gepriagt von weitldufigen Griinflichen, gepflegten Wohnhiusern und
einer beeindruckenden Naturlandschaft. Spazierginge, Radtouren oder entspannte Stunden
in der Natur beginnen hier praktisch direkt vor der Haustiire. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von einer ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen in die umliegenden
Gemeinden sowie nach Steyr.

Besonders hervorzuheben ist die auergewdhnliche Aussichtslage der Liegenschaft. Der
freie Blick liber Wiesen und Baumlandschaften bis hin zu den Bergen schafft eine
Wohnqualitét, die in dieser Form nur selten verfiigbar ist. Die erhohte Lage sorgt nicht nur
fiir ein beeindruckendes Panorama, sondern auch fiir ein hohes Mal3 an Privatsphire.

Eine seltene Gelegenheit fiir alle, die eine auBBergewohnliche Aussichtslage, grofziigige
Wohnfldchen und vielfiltige Nutzungsmoglichkeiten schétzen. Dieses Haus {iberzeugt nicht
nur durch seine beeindruckende Lage und solide Bauweise, sondern vor allem durch das
Potenzial, daraus ein ganz personliches Traumzuhause fiir Generationen zu schaffen.
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Ein Zuhause mit Seltenheitswert — Ruhe,
Weitblick und unzihligen Moglichkeiten

Highlights auf einen Blick

o Traumhafte Aussichtslage in Achach an der Steyr, direkt an der Grenze zu Saal3
e Unverbaubarer Fernblick iiber Wiesen, Wilder und die umliegende Berglandschaft
e Ca. 270 m*> Wohnfliche auf drei Ebenen

o GroBziigiges Grundstiick mit ca. 1.185 m? Fliache

o Hochwertige Bauweise und ausgezeichnete Bausubstanz

o Baujahr 1971

e Zwei Kiichen

e Drei Badezimmer

e Mehrere grof3ziigige Wohn- und Schlafrdume

o Zwei Balkone mit Panoramablick

e Pool im Gartenbereich

o Private Sauna

o Freigelegte Steinterrasse mit massivem Grillplatz

o Zwei Garagen

e Zusétzlicher Carport

e Ideal als Einfamilienhaus, Mehrgenerationenhaus oder Zweifamilienhaus

e Potenzial fiir eine Einliegerwohnung

o Ruhige Wohnlage mit hoher Lebensqualitét

o Perfekte Kombination aus Natur, Privatsphire und guter Erreichbarkeit
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